2026.gada 03.junija

Atzinums par %2 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60
piespiedu pardosanas vertibu.
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam
Augsti godatais kungs !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi %> domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8401 005 0023, kas atrodas

Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60, ir registréts Saldus pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.266 (turpmak teksta ,Objekts”)
noveértédanu.

Viss nekustamais TpaSums Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60 sastav no zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 8401 005
0023 un kopéjo platibu 1465 m?, dzivojamas €kas ar kadastra apzimé&jumu 8401 005 0023 001, saimniecibas €kas ar garazu un diviem
Skdniem ar kadastra apzimé&jumu 8401 005 0023 002.

Ar vertéSanas Objektu tiek saprasts, nekustama Tpasuma Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60, dalas ipasnieka varda
registrétas TpaSumtiesibas uz % domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 8401 005 0023 un kopgjo platibu 1465 m?, uz %
domajamo dalu no dzivojamés ekas ar kadastra apzimé&umu 8401 005 0023 001 un kopé&jo platibu 139 m?, uz % domajamo dalu no
saimniecibas €kas ar garazu un diviem Skdniem ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023 002 ar kopé&jo platibu 59.2 m2.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ min&ta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu, tas paredzéts iesniegSanai
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Edgaram Cgojevam, izsoles sdkuma cenas noteik3anai un nedrikst
bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabdka izmantoanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informéaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu
varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo Tpadumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez lietoSanas
kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas standartos ,lpasumu vértgdana” LVS-
401:2013 ir formuléts jeédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas
atSkiras no norméla Tpasuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba’ tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&umus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata. Patiesa vertiba ir plaSaks
jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu
tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta pie pienémuma,
ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Dardm Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Saldus novada,
Saldus, Ezera iela 60, 2026.gada 21.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

18 400 (astonpadsmit taksto3i Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

% domajama dala nekustamais TpaSums, kas atrodas Saldus novada, Saldus, Ezera iela
60.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VeérteéSanas datums

2026.gada 21.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA - > domajama dala.

Pamats: 1997. gada 6. janvara ar LHZB noslégtais ligums Nr. 38/0003 par zemes
izpirk§anu, 1997. gada 6. janvari ar LHZB noslégtais ligums Nr. 38/0004 par zemes
izpirkSanu, 1961. gada 3. marta Akts Nr. 24 par dzivojamas majas nodoSanu
ekspluatacija, 1988. gada 30. decembri Saldus Valsts notariata kantori apliecinatas
Apliecibas par tiestham uz mantojumu péc testamenta ( reg. Nr. 3281), 1996. gada 18.
decembra Akts par individuala objekta pienem3anu ekspluatacija.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Ar verteSanas Objektu tiek saprasts, nekustama TpasSuma Saldus novada, Saldus, Ezera
iela 60, dajas Tpasnieka varda registrétas Tpasumtiesibas uz % domajamo daju no zemes
gabala ar kadastra apzimgjumu 8401 005 0023 un kopgjo platibu 1465 m?, uz %
domajamo dalu no dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023 001 un
kopé&jo platibu 139 m2, uz % domajamo dalu no saimniecibas €kas ar garazu un diviem
Skaniem ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023 002 un kopé&jo platibu 59.2 m2,

1.8 Padreizéja izmantosana

Divu dzivoklu dzivojama maja ar paligéku un zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas (DzM) apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar paligéku un zemes gabalu.

1.11 Veért&juma izmantota
informacija

2026.gada 15.aprla Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu izpilditaja
Edagara Cgojeva Pieprasijums Nr.16156/011/2026-NOS.

Saldus pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.266 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://Iwww.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Btiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0185 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un
kabelu kanalizaciju 0.0016 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas I1dz 2 metru dzilumam
0.0063 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp TpaSniekiem nav noslégts kopipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratingjumiem

Saldus pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.266 |l.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
Saldus pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.266 IV.dalas 1., 2.iedala izdartas atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- vertétajiem nav iesniegts biivju energosertifikats,

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vértéSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnu (‘Heatwave”) risks: kondicionéSanas/rekuperacijas sistémas nav
paredzétas;

- savvalas ugunsgréeku (Wildfire) risks uz vertéSanas objektu dalgji attiecinams — tuvakais
mezs atrodas aptuveni 2 km attaluma, specidlas darbibas riska ierobezoSanai nav
ieplanotas;

- vétras (“Storms”) risks: vérteSanas Objekts tiek bavéts no izturigiem materialiem,
specialas darbibas riska ierobezo$anai nav ieplanotas;

‘» domajamas dalas nekustama IpaSuma Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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- TpaSi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts tiek bavéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezo$anai nav ieplanotas.

1.16 Citi izdaritie pienémumi - sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$éjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un &1 atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss, dal&ji apmierinoss,

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

‘» domajamas dalas nekustama IpaSuma Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no pludu riska un pludu draudu kartes

Reizi 10 gados

LR R IR L BT e i

.

Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.lv/slani
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Skats uz

éku ar

Tméj 8401 005 0023 001

)

Skats uz dzivoj &ku ar Tméj! 8401 005 0023 001 Skats uz

)

Skats uz saimniecibas &ku ar garazu un diviem $kaniem ar
8401 005 0023 002

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Saldus pilséta, kvartala, ko veido Ezera iela, Séjas iela, Plavas iela,
Kaléju iela, blakus Saldus ezeram.

Lidz Saldus pilsétas centram ir aptuveni 1.4 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Saldus pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz Brivibas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Saldus pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX (XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1465 m2 un kadastra apziméjumu
8401 005 0023.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Ezera ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitdtes asfaltbetona cela
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Ezera iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir érta, juridiski nodrosinata.

(1"

SR na010050245

Adrasa: -
'\1 Platibna: 1 164 ha

Huibjelckn: Padvaliliba
. Skntume; Padvalcibal piekifigh
" & -"'\ § N P

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstlra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots dzivojamas majas uzturésanai.

‘» domajamas dalas nekustama IpaSuma Saldus novada, Saldus, Ezera iela 60 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem €kas ar pagalmu, zalajs, mazdarzins.

Veértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobeZots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir dalgji apmierino3s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - .

4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Dzivojamas ekas ar kadastra apzimejumu 8401 005 0023 001 apraksts

Eka celta 1960.gada, ékas ekspluatacija pienemsanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika un musdienu prasibam. Péc VZD datiem divu dzivoklu dzivojama
eka. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s, daléji apmierino$s.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 103.1
Tilpums, m? 498
Fiziskais stavoklis, (p&c VZD datiem) /3 apmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 139
1.stavs, m2 70.3
2.stavs, m? 47.9
Pagrabstavs, m2 20.8
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki, kiegelu mris Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu aréja apdare Kiegelu mris, krasots apmetums, saidinga paneli Daleji aprmierinoss
apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Daléji apmierino$s

Lietus Gdens novadi$ana

Skarda notekcaurules un notekrenes

Daléji apmierino$s

Dalgji apmierino$s

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, PVC Do
apmierino$s
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vérteéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino§s, daléji apmierinoss.
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Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis

Gridas Apmierino3s, dal&ji
apmierinoss

Sienas Apmierino3s, dal&ji
apmierinoss

Griesti Apmierino3s, dal&ji
apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, véertétaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstosa | Tehniskais stavoklis
Vanna/du$as kabine - - -
|zlietne - - -
Udens maisitaji - R -
Klozetpods - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Saimniecibas €kas ar garazu un diviem Skaniem ar kadastra apziméjumu 8401 005 0023 002
apraksts
Eka celta 1960.gada, ekas ekspluatacija pienemsanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,

izmantotie materiali ir atbilstodi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dalgji
apmierino$s, apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 71.6
Tilpums, m? 165
Fiziskais stavoklis, (péc VZD datiem) V3 apmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 59.2
1.stavs, m2 59.2

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss

Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki, kiegelu mris Apmierinoss

Neneso$as starpsienas Vieglbetona bloki Apmierinoss

Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss

Arsienu argja apdare Koka déli Apmierino3s
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Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Dalg&ji apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Dalg&ji apmierino$s
Ardurvis Koka Dalg&ji apmierino$s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti Koka Dalg&ji apmierino$s
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dal&ji apmierinoss
Sienas Dal&ji apmierinoss
Griesti Dal&ji apmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Véedinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)
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